
■政策

中国社科院可持续发展研究中

心主任潘家华近日表示，国土资源部

和建设部已经形成了关于小产权房

的规范性的文件，目前正在进一步的

深入和落实之中。

所谓小产权房是指一些村集体

组织或者开发商出售其在集体土地

上建设的房子。 小产权房分两种：一

种是在集体建设用地和宅基地上建

成；另一种是占用耕地违法建设的。

由于没有经过政府征地和出让

手续，这种小产权房无法办理产权证

和土地使用证，只有村集体出具的合

同证明其所有权， 无法抵押转让，在

遭遇拆迁时也无法维护其应有的利

益，这也是其之所以被称为小产权房

的原因。

由于城市化进程的推进和过高

的房价，小产权房目前已经呈遍地开

花之势。截至 2007 年上半年，全国实

有村镇房屋建筑面积已达到 330 亿

平方米，其中，住宅 270 亿平方米左

右；公共建筑近 30 多亿平方米；生产

性建筑 30 亿平方米左右。

2008 年开始实施的新《城乡规

划法》一度被认为是解开小产权房难

题的钥匙。第十届全国人民代表大会

常务委员会第三十次会议于 2007 年

10 月 28 日通过了《中华人民共和国

城乡规划法》，并于 2008 年 1 月 1 日

起施行。 但是 2007 年 12 月 11 日，国

务院常务会议指出：“城镇居民不得

到农村购买小产权房屋。 ” 熊剑锋

无论是在纽约、 东京， 还是上

海、北京，在这些国际著名的大都会

里，住城市中心高档公寓，享受繁华

之上的优越生活， 一直都是很多人

追求的居住梦想。 如今这股风行国

际大都会的高档公寓居住和投资风

潮也吹到了呼市， 掀起首府年轻人

置业新风尚。

金汉·御园： 大学东街，20 万平米

尊尚住区

由北京华安泰地产集团旗下内

蒙古金汉房地产有限公司开发的金

汉·御园， 位于大学东街与展览馆西

路交汇处。 项目总占地面积 5.83 公

顷，总建筑面积 20 余万平米，由七栋

小高层、 高层阳光薄板和一栋高档

SOLO 公寓组成， 规划总居住户数

2000 余户， 拥有区域内罕有 20000

余平米规模园林。

金汉·御园所在的大学东街一

带，生活、购物、休闲等各种配套成熟

完善，到鼓楼商圈几分钟车程、长乐

宫商圈十五分钟步行。区域内高档社

区云集，凭借地处城市中心、文教中

心和亲近政务新区等多中心交汇的

独特地缘优势，成为首府最富生活韵

味、最具国际居住气息与人文氛围的

高尚居住中心。

金汉·御园 SOLO 公寓：大社区里

精品公寓，居住投资皆相宜

金汉·御园首推产品为 2 号楼

SOLO 公寓， 户型面积在 38 平米到

74 平米之间。 作为首府首个以国际

高标准小户型模式———“SOLO”为理

念开发的自住 + 投资型住宅项目，

SOLO 公寓以其较低总价、 低置业门

槛，在今年春季房展会上首度亮相即

受到极大关注，更是备受年轻置业人

群追捧。

SOLO 公寓具备小户型低总价

及两三万低首付的优势， 其最大特

点在于她位于一个 20 万余平米高

档社区里，共享 2 万余平米大花园。

并通过提升物业服务， 充分增强居

住舒适度与附加值，使 SOLO 不局限

于某栋单一的楼里，而是依托金汉·

御园大环境， 定位于整个大社区里

的精品公寓。

目前位于满都海公园正门斜对

面的金汉·御园临时销售中心已开

放，开始接待客户认购咨询。

白常青
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内蒙古晨报

2009 年，首府地产主修内功

□本报记者 高研

有天、有地、有独立庭院、有自己

的车库、每户都有花园……随着城市

的扩张和人们对居住品质要求的提

高， 地段已经不是购房的首要因素

了。采访中记者了解到，目前，多数购

房者，尤其是二次置业者更注重楼盘

的品质。 一般位于城市边缘地带，交

通便捷，生活工作两便利，离自然很

近，离红尘不远，能给业主带来相投

的生活情趣和文化氛围。这样的楼盘

最好卖。

购房者更看重楼盘品质

“我喜欢欧式园林的浪漫，户型

面积不用太大，地段上也没有过多的

要求， 因为我觉得现在交通这么方

便，即使住的远点，也无非每天多半

个小时在路上。但是有个舒适的居住

环境很重要，如物业、小区环境、周边

配套等等，这些都很重要。 ”在麦迪逊

花园看房的方芳这样说。

内蒙古社会科学研究院研究员

于光军教授表示：“随着收入的不断

增加，人们改善居住品质的要求将会

变得越来越迫切。这批客户的量非常

大，相信在未来几年，伴随城市化进

程地不断推进， 首府房地产市场将

迎来一个高峰。 同时，对于房地产品

质和品位的追求， 也将成为大势所

趋。 高品质房屋会让建筑寿命延长，

会让自己的居住环境得到最好的改

善，而且，购买后在二手房市场上的

交易也将优于低品质的住宅。 因此，

选择好品质的住宅是对自己及家人

的未来负责任的体现。 对于消费者

而言， 购买高品质住宅是一个明智

的选择。 而对于一个开发商而言，建

造高品质的住宅是对社会负责任的

体现。 ”

地产商以品质赢市场

“楼市整体销售形式不好的时

候，开发商应该主修‘内功’，提升楼

盘自身价值，增强性价比，以此来吸

引购房者。 ”这是易成行房产经纪公

司总经理李建设一直强调的观点。他

认为，无条件地大打“价格战”，是一

种不理智的行为，会扰乱房地产市场

的秩序。 政府应该规范房产市场，市

场必定会重新洗牌。 操盘能力不够，

资金有问题的开发商，都会逐渐退出

市场。 东岸国际 67 处别墅细节手工

打造，仅是选择外立面的石材建筑团

队就曾奔赴世界各地，挑选了不下数

十种，经过手工打磨、力求完美呈现。

二期珊瑚顶投入 6000 万巨资历时 5

年拟划时间，打造亚洲罕见景观峡谷

园林；光大锦绣城首期 30000 平方米

澳洲风情园林依水而居，小区内流水

环绕、喷泉激扬、水岸绿廊、管家式物

业、亲情式服务、匠心精工等，从这些

细节足可以看出开发商在楼盘品质

营造上所下的功夫。 也正因为这些，

在 2-3 月份房地产还没有开始回暖

的时候，首府地产销售呈现高、低两

头热的现象。

财政部 6 月 15 日说， 房屋赠与

有了新规。 新政策规定，房屋受赠人

无偿获赠房屋后，将缴纳接近房屋价

值 20%的个人所得税。

当前，一些二手房的买卖用“房

屋赠与”的方式进行，这是逃税的一

种手段；并且过度宽泛的“房屋赠与”

也为一些官员的腐败创造了条件。

财政部和国家税务总局近日联

手发布的文件要求，“房屋赠与”多数

情况下，要缴纳个人所得税，只有三

种情形例外。

这三种情况为：（一）房屋产权所

有人将房屋产权无偿赠与配偶、父

母、子女、祖父母、外祖父母、孙子女、

外孙子女、兄弟姐妹；（二）房屋产权

所有人将房屋产权无偿赠与对其承

担直接抚养或者赡养义务的抚养人

或者赡养人；（三）房屋产权所有人死

亡， 依法取得房屋产权的法定继承

人、遗嘱继承人或者受遗赠人。

财政部说， 除此之外的房产赠

与，受赠人因无偿受赠房屋，必须按

照“经国务院财政部门确定征税的其

他所得” 项目缴纳个人所得税 。

王尧

国家统计局公布的最新数据显

示，5 月，全国 70 个大中城市房屋销

售价格同比下降 0.6%， 降幅比 4 月

缩小 0.5 个百分点； 环比上涨 0.6%，

涨幅比 4 月扩大 0.2 个百分点。 有专

家认为，在政策刺激效应之下，房价

先于其他指标出现明显上涨，但这种

上涨缺乏强有力的支撑，预计未来可

能存在第二次调整的可能。

中国社科院金融所研究员易宪

容指出，房地产市场调整是一个漫长

过程，不会在短时间内迅速结束。 有

研究表明，房地产在金融危机的过程

中，价格平均下降 35%，调整时间需

要三年左右的时间。

我爱我家副总裁胡景辉认为，房

地产市场经过一轮量价反弹，目前已

走到“十字路口”，虽然已确认过“底

部”，但未来还可能进行二次探底。他

认为，投资者重回市场，正在推升楼

市泡沫，因此，不能盲目乐观。

易宪容还提醒称，楼市复苏和低

利率有很大关联。如果经济下行风险

降低，资产价格又大幅上涨，那么，信

贷可能重新收紧，利率也将提升。 而

长期贷款对利率非常敏感， 届时，对

房地产市场的影响会比较大。 另外，

目前 20%首付比例也放大了居民购

房的杠杆。 在经济企稳后，人民银行

为防控房贷风险，也可能提高首付的

比例，缩小杠杆率。 而此举将直接削

弱居民的购买力。

林哲

多数房屋赠与要征税 20%个人所得税

金汉·御园SOLO公寓，首府年轻人置业新风尚

两部委正酝酿小产权房规范性文件

■观点

楼市成交量可能“二次探底”

自 2002 年 3 月起，首都经济贸易大学 BTEC 中心，已经招收了九届由英国爱德思国家职业学历与学术考试机

构（EDEXCEL）授权的英国国家高等教育文凭（HND）学生。 三年国内获英国国家高等教育文凭 BTEC（HND）证书，第

四年国外留学，获取外国大学学士学位，第五年在国外可获硕士学位。如因其他原因不能出国第四年也可继续在国

内完成学业。

截止到目前，该中心已有七批毕业生分别在英国伯明翰大学、东安格利亚大学、桑德兰大学、伯明翰中英格兰

大学，瑞典斯德哥尔摩大学，澳大利亚莫那什大学，美国伊利诺大学、博立顿大学等高校续读最后一年本科或硕士

课程；留在国内的毕业生已经被中国进出口银行、国家发展银行、中国造币总公司、中监会计师事务所、首都国际机

场、工商银行、民生银行、瑞士康特齿科集团、方正集团、凯利资产、瑞泰保险等知名企业录用。

现第十期正在热招中。开设的专业主要有：国际商务与市场、国际商务与财务、国际商务与管理、国际商务与人

力资源、国际商务与信息技术。

报名地点：北京朝阳区金台里 2 号首都经济贸易大学东校区 1 号楼三层 D321 室

咨询电话：010－85994338���85993480���85996066

�������中心网址：www.bj-btec.com.cn

高中起点，五年获得英国硕士学位

英国国家高等教育文凭 BTEC��HND（第十期）招生

�������中国长城资产管理公司呼和浩特办事

处拟对从中国工商银行内蒙古自治区分行

收购的内蒙古金蒙电力创建总公司债权进

行竞价转让（结息日为 2009 年 5 月 20

日），现予以公告如下：

内蒙古金蒙电力创建总公司，位于呼和

浩特市金川开发区汇金道西侧，全民所有制

企业。 债权总额 1601.61 万元，其中：贷款本

金 770 万元，利息 831.61 万元。 其中有一笔

400 万元贷款设定抵押担保，抵押物为位于

呼市金川开发区汇金道西侧的丽山湖大酒

店，建筑面积 1892 平方米，但未办理抵押登

记，房屋产权证在我办留存。 该企业目前隶

属于内蒙古能源发电投资有限责任公司。现

处于持续经营状态。

特别提示：

1、在竞价日前，办理竞价手续的竞买人

少于两个的，取消竞价会，竞价日只有一人

竞价时，取消竞价会。

2、在竞价日以前，我办事处有权无条件

取消本次竞价会。

欲了解上述债权及风险详细信息请登

录公司网站 http://www.gwamcc.com

�������处置方式：竞价转让。 本次竞价采取连

续竞价方式，竞买人报名时，法人代表应持

营业执照，企业法人代码证，法人资格证书

及授权委托书，自然人应提交身份证明。 报

名时交纳注册费 800元、资料费 3000 元，竞

价保证金 770万元。竞买人须按照长城资产

管理公司的要求在规定时间内将保证金足

额汇入中国长城资产管理公司呼和浩特办

事处账户，并提供相关材料，经我办事处审

查符合竞价条件的，方可取得竞价资格。 如

竞价成功，还须在三日内补齐差价，若竞价

未得，则我办只退还保证金，不退还利息、注

册费和资料费。竞买人须在如数交纳保证金

后才能入场参加竞买。

欢迎有意向的境内外投资者对上述债

权资产进行投资购买，交易条件为转账或现

金一次付清。

交易对象：中国境内注册的包括但不限

于法人和自然人及其他组织，并具备一定资

金实力和良好的社会信誉等条件（国家公务

员、金融监管机构工作人员、政法干警、资产

公司工作人员、国有企业债务人管理层以及

参与资产处置工作的律师、会计师、评估师

等中介机构人员等关联人或者上述关联人

参与的非金融机构法人，以及与参与不良债

权转让的金融资产管理公司工作人员、国有

企业债务人或者受托资产评估机构负责人

员等有直系亲属关系的人员除外）。 欢迎符

合上述交易条件的社会各界投资者踊跃参

与、洽谈购买等事宜，若有异议或购买咨询

请致电或来函咨询。

本公告见报后，有意向竞买者可直接到

我办事处报名， 报名时间截止至 2009 年 6

月 29 日 17 时止。 举行竞价的具体时间、地

点我办将直接通知取得竞买资格的竞买者。

报名地址：呼和浩特市新城北街农行大

厦 17楼 6号

联系人： 赵先生、 王先生。 咨询电话：

0471-6905380。 自本公告之日起至报名截

止前，我办事处负责咨询、洽谈。 业务联系

人： 王先生、 张先生。 咨询电话：0471-�

6902283。 邮政编码：010010

�������监督联系人：金先生。 对排斥或阻扰咨

询、异议及在处置过程中有违反公开、公平、

公正、诚实、信用原则的任何行为，可进行举

报，举报电话：0471-6905340

�������上述债权信息仅供参考， 最终以借据、

合同、法院判决等有关法律文件为准。 本公

司不对其承担任何法律责任。

特此公告。

中国长城资产管理公司呼和浩特办事处

2009 年 6 月 19 日

中国长城资产管理公司呼和浩特办事处对内蒙古金蒙电力创建总公司债权资产竞价处置公告


