
■置业顾问

]近期二手房市场上，改善

型置业占据较大比重，市民在

“买与卖” 之间该如何控制交

易周期？ 有关专家指出，应避

免在换房期间出现居所的“真

空期”。

一般情况下，一宗买卖交

易从签订买卖协议到办理过

户、交房，时间周期在一个半

月左右。 但在实际操作过程

中，不同个案的交易周期又不

尽相同。 如在买家需要办理按

揭贷款、卖家需要偿还贷款的

复杂案例中，其交易周期甚至

会长达半年。 因此，换房市民

在交易过程中应保持与专业

人士沟通、听取建议，留有一

定的余地，实现旧房和新居之

间的理想对接，以免给正常生

活带来不便。

换房客在交易过程中与

交易方、居间方的沟通十分重

要。 首先，换房客应向专业人

士咨询交易过程中的各项事

宜， 大致确定整个交易周期。

其次， 与交易方共同协商，尽

量延长交房期限；同时，尽量

将买进新居的交房时间提前。

第三，可适当借助上述案例中

的“返租”方式，避免出现居所

的“真空期”。 一般而言，此时

的租金水平会略低于同期的

市场价位。 最后，在上述几种

办法仍未能解决问题的情况

下，上家可以进入租赁市场租

房过渡。 林青

近期很多外省项目在呼

市销售，其中一个北京项目天

洋城才卖五千！ 北京、六环、五

千等一些词语同时出现在记

者脑海，带着这些疑问记者暗

访了天洋城购房全过程。

在长乐宫维力斯酒店一

层天洋城售楼部，记者了解到

这是一个 30 分钟同城直达北

京市中心国贸 CBD 的燕郊项

目，近几年燕郊吸引了全国购

房者的眼球，已经成为全国房

地产发展最快的地区之一。

周六早上 6：30，满载购房

者的奔驰大巴从维力斯酒店出

发，一路上大家都很兴奋，在官

厅吃过中饭就到了北京界，只

见八达岭层峦叠嶂、绿树成荫。

购房者顿时都来了兴致， 聊起

了北京的旅游经历，爬长城、游

十三陵、 雍和宫烧香、 天坛祭

拜、颐和园游船等等。说着说着

就来到了北京北三环， 销售人

员开始介绍沿途地标建筑及城

市规划，鸟巢、燕莎、农展馆、外

国驻华使馆区、朝阳北路、央视

新大楼、国贸、华贸、地铁八通

线、通州城区、通州新城等等应

接不暇。北京不愧是首都，一座

令人神迷的国际化大都市。

我是从国贸开始计时的

（据销售人员介绍 930 公交就

在此地始发），全程高速只用了

25 分钟就到达了燕郊，在北京

等大型城市两地间交通只需

25 分钟，那是多么便捷啊。 在

燕郊天洋城售楼部简单了解项

目概况后， 几分钟后又来到了

燕郊中心的施工现场， 项目紧

邻燕郊城市主干道迎宾路。 据

悉， 天洋城总规划建设面积

180 万平米，是温哥华市政府、

建设部、 天洋置地三方联合建

设的国际化社区。 项目是集游

泳馆、幼儿园、电影院、公交总

站、家电城、家具城、大型商超、

全覆盖地下停车场于一体的综

合性项目，仅商业街面积就 25

万平米，开发周期共五年，目前

已经开发了一年半。 该项目的

建成将从根本上改善燕郊区域

商业不足的局面， 是燕郊城市

化进程的关键节点， 将成为燕

郊未来新的商业中心。

这个交通便捷、配套齐全、

生活方便的大型社区优势明

显，销售业绩更是可观，同车的

润宇装饰城的霍女士一下就买

了四套。销售介绍：每次发车都

能销售 10 套左右，看来天洋城

要组织呼市同乡会了！

一个飞速发展的燕郊，一

个大型温哥华国际社区已经

受到购房者持续追捧。 下一

步， 我将深入采访购房的同

乡，看到底什么原因让大家如

此坚定的选择了北京天洋城。

赵越英

■二手房评估

本栏目热线： 0471-3369161��13674745969

□本报记者 高妍

本期评估嘉宾：

居必达房地产经纪公司

评估师： 满都呼 内蒙古自治

区注册房地产经纪人、房地产

经纪人分会常务理事

玛雅房屋公司评估师：李

臻 对二手房评估有较丰富的

经验，从事二手房评估、买卖

工作 4 年多

1、 团结小区 2 室 1 厅 1

卫，80 平方米， 六楼，1996 年

房，简单装修。

优点：地段好，交通方便

缺点：楼层高，屋龄大，物

业一般

李臻评估价：16 万元

满都呼评估价：15.5 万元

2、城隍苗街回民区公安分

局宿舍楼六楼，87平方米，两室

一厅，中等装修，1997年房。

优点：面积适中，商圈成熟

缺点：房龄大、楼层高

满都呼评估价：19.8 万元

李臻评估价：20.1万元

3、人民路地质局南街地质

局宿舍，2室 1卫，90平方米，六

楼，2000年房，简单装修。

优点： 地理位置优越，面

积适中，房龄小，小区有物业

缺点：楼层高，格局一般

李臻评估价:27 万元

满都呼评估价:26.8 万元

4、 体育馆对面新城区政

府西侧，3 室 2 厅 1 卫，141 平

方米， 八楼（共二十一层），

2000 年，简单装修。

优点：该房产位于新开发

地段，格局好，道路宽阔不堵

车

缺点：高层公摊大

李臻评估价：46 万元

满都呼评估价：45.3 万

5、光华街电机小区，2 室

1 厅 1 卫，77 平方米， 三楼，

1995 年房，中档装修。

优点： 地理位置优越，楼

层好

缺点：房龄大，物业一般，

格局一般

李臻评估价：21.5 万元

满都呼评估价：22 万元

6、护城河北街君安小区，

2 室 2 厅 1 卫，122 平方米，四

楼，2003 年房，高档装修。

优点：地理位置好，楼层

好，格局好，房龄小

缺点：交通拥挤易堵车

李臻评估价：42 万元

满都呼评估价：41.7 万元

7、 海东路名都枫景东门，

临街店铺， 379平方米，一楼（共

九楼）2008年房，简单装修。

优点： 位于新开发地段，

升值潜力大

缺点：周围环境不成熟

李臻评估价：189 万元

满都呼评估价：187 万元

8、 鼓楼苏小北 200 米，2

室 1 厅 1 卫，75.49 平方米，四

楼，1996 年房，简单装修。

优点： 地理位置优越，楼

层好

缺点：房龄较大，面积较小

李臻评估价：26.2 万元

满都呼评估价：26 万元

9、鼓楼总局街附近，3 室

2 厅 1 卫，105 平方米， 六楼，

1997 年房，中档装修。

优点： 地理位置优越，面

积适中

缺点：格局一般，楼层高，

房龄大

李臻评估价：33.6 万元

满都呼评估价：34 万元
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6 月份，首府二手房租售紧俏

□本报记者 高妍

“我看中了报纸上登的

一套少年宫附近的房子，你

这里有没有他的联系方式？ ”

读者张莹莹打进本报热线咨

询。 本报每周五刊登二手房

评估信息后， 打电话咨询买

房的消费者明显增多。 采访

中玛雅房屋置换中心李臻表

示：“这段时间看房的人又开

始多了起来， 以前一套房源

3 个人看， 现在起码要有 5

个以上的人看。 ”记者从呼和

浩特房产置换中心、 居必达

房屋、 京城广厦等二手房中

介交易中心了解到， 受部分

一手房价格上涨等影响 ，6

月份二手房租售活跃。

学校周边房子租售热

家在回民区的李女士正

忙着在十八中附近找个合适

的房源，为刚刚考取这所学校

的女儿陪读，但是看了好几天

了，也没有合适的，去了好几

家房屋置换中心，好不容易在

这附近找到几个出租的房源，

但是价格都太贵，与别人合租

又怕影响孩子学习。

居必达房屋置换中心经

理鲁伊东表示 ：“每年的 6

月—9 月房源都很紧张 ，一

部分是因为学生毕业， 找工

作，租房子的多了，还有一部

分是像李女士一样， 为孩子

陪读而租房子的， 学校周边

的房源无论是出租还是出售

都很紧俏。

二手房价酝酿上涨？

“最近部分新房的价格开

始涨了，我怕过几天二手房价

格也要跟着涨呢，所以这几天

一有时间就看房，如果有位置

差不多的房源就决定买了。 ”

在居必达房屋置换中心看房

的许先生表示。 记者在采访中

了解到，目前，呼市很多地段

的房租有所上涨。 像以前健康

街附近的两室一厅房子租金

一般为 700 元 / 月，现在有部

分房源涨到了 750 元左右 /

月。 采访中，玛雅房屋置换中

心李臻表示：“虽然目前二手

房出售的价格和上月相比没

什么大的变化，但是在实际交

易中， 卖房人降价的空间小

了，以前一套 35 万的房子，和

卖房人谈好之后，基本上在 33

万左右就能成交，但是现在最

少也得在 34.5 万左右，从这些

方面看，二手房的价格有酝酿

上涨趋势。 ”

好地段二手房价赶

超新房

地段和房龄是决定房子

价格的关键。“就是在去年年

底销售形势不好的时候鼓楼

附近的房价也一直没有降过，

目前， 鼓楼附近的 2000 年以

后的二手房价格在3700-4000

元 /平方米。 这比一般地段的

新房价格还要贵，但是在挂牌

后很短的时间内就可以卖

完。 ”采访中玛雅房屋置换中

心李臻表示。

刚刚在金川新城交了首

付款的高先生表示 ：“我从

2007 年就开始租住同一套

房子 ，2007 年的租金为 600

元 / 月，因为是老租户，房东

一直也没有涨过价， 但是今

年 5 月份房子马上要到期

了， 房东告之这个价格不能

再继续租给我了 ， 要涨到

750 元 / 月，我也理解房东的

心情， 因为别的房租都在涨

嘛，但是我算了一笔账，每月

花 700 多块钱租房子不如按

揭买房呢， 现在我的这套房

子售价为 2000 元 / 平方米，

首付 4 万多元， 每个月还款

1100 多元。 虽然离上班的地

方远点， 但是毕竟是自己的

房子，觉得还是很值的。 ”

购房注意多留些“空间”

消费者在购房时， 除了要

关注价格、交通、周边环境等大

的方面，还要关注居室及社区

的利用空间是否合理舒适。

自由空间： 家庭的结

构和人口是“发展变化”

的， 尤其是对于 25—35

岁的年轻人来说 ，因

此， 居室中有足够的

可 变 空 间 是 必 要

的。

停车空间：随

着家庭轿车的逐

渐普及， 车辆

与车位的矛盾日益突出。 车库

是住户无法改变的房屋硬件，

如果没有留出足够的停车空

间， 可能对住户未来的生活造

成极大不便。

沟通空间：现在，家的概

念已不再局限于居室内，人们

希望有与邻居交流的场合。 在

会所社区庭院中， 通过活动，

邻居间可以建立良好的沟通。

与居室空间相比，社区空间和

车库一样，是买房人无法改变

的，因此发展商是否重视园林

设计、 会所建造是非常重要

的，这将直接决定今后你住进

后是否感觉身心舒畅。

网络空间：IC 卡、 安防系

统、小区局域网……随着科技

的飞速发展， 用不了多少时

间，这些现在还算领先的配套

很快就将成为住宅设计中的

必备要素。 智能化的主要特征

是光缆通讯的大规模应用，智

能化、家庭办公等都建立在光

缆入户这一硬件基础上。 所以

做好预留光纤通道和足够的

出口宽带是保证服务超前性

的前提。 乐乐

北京东天洋城看房记

改善型置业应避免真空期

银华基金管理公司近日发布公告， 旗下银华保本增值混

合基金即将进行成立以来的第六次分红，每 10 份基金份额拟

派发红利 0.5 元，权益登记日、除息日为 6 月 25 日，红利分配

日为 6 月 26 日。

今年以来银华保本增值混合基金业绩表现十分抢眼，根

据 WIND 数据显示， 该基金累计份额净值已回到上证综指

6124 点时的水平，凸显保本基金的投资价值。WIND 数据同时

显示，截至 6 月 19 日，银华保本增值混合今年以来净值增长

率达到 9.5%，位列同类基金榜首，其累计净值达到 1.2709 元。

据统计，截至 6 月 23 日，今年以来共有 118 次基金分红，

累计分红金额超过百亿元。 6月以来，基金更是掀起分红潮，本

月宣布分红的基金已达 19只，低风险产品更是占据了主力。

银华保本增值混合将分红

每 10份拟派发 0.5元

中信银行稳健理财计划———

震荡市的避风港

中信银行依托中信集团这

一金融平台， 推出了稳健理财

计划。 据悉，中信银行稳健理财

计划主要投资方向为金融同业

存款、货币市场基金、债券基金、

优质信贷资产投资和优质信托

贷款投资、 信托计划优先收益

权等， 几乎将市场中固定收益

类投资品一网打尽， 为投资者

构建了稳健的理财组合。

目前，中信稳健理财主要

的投资方向为债券和信托贷

款，收益稳健，风险相对可控，

不失为投资人的避风港。


